GALIMYBES EFEKTYVIAU BEI SKAIDRIAU VALDYTI IR TVARKYTI TURTA

S. m. lapkri¢io 1 d. isigaliojo eil¢ Seime priimty istatymy, kuriais sickiama paskatinti
nekilnojamojo turto registravima Nekilnojamojo turto registre ir iSspresti problemas, susijusias su
nekilnojamyjuy daikty kadastro duomeny atnaujinimu, neregistruoto turto vertés nustatymu
mokesc¢iy administravimo tikslais, efektyvesniu turto valdymu ir kt.

Pakeitimai, kuriuos aptarsiu toliau, padaryti Nekilnojamojo turto kadastro, Nekilnojamojo
turto registro ir Statybos istatymuose bei Administraciniy teisés pazeidimy kodekse, atsizvelgiant i
darbo grupés, sudarytos Teisingumo ministro 2014 m. balandZio 23 d. isakymu, pasitlymus. Darbo
grupés tikslas buvo iSnagrinéti praktikoje kylan¢ias nekilnojamojo turto teisinio registravimo ir su
tuo susijusias mokestinio reguliavimo problemas bei parengti atitinkamus teisés akty pakeitimy
projektus.

Manau, kad daugeliui zurnalo skaitytojy, kurie patys turi neregistruoto nekilnojamojo
turto, stato ar planuoja statyti pastatus ar kitus statinius, svarbu zinoti kokius veiksmus reikia atlikti,
siekiant tinkamai apsaugoti savo turta ir teises i ji.

Pradésiu nuo Nekilnojamojo turto kadastro istatymo. Jame i§ esmés pakeista nuostata,
reglamentuojanti kokie statiniai laikytini nekilnojamojo turto kadastro objektais, t. y. nuo istatymo
isigaliojimo datos nekilnojamojo turto kadastro objektais laikomi statiniai (taip pat nebaigti statyti),
kuriy statybai reikalingi statyba leidZiantys dokumentai (kai jie yra privalomi), arba statiniai, kurie
pastatyti turint kita statybos teisétuma patvirtinantj dokumenta. Siuo sprendimu i$pléstos savininky
galimybés daugiau statiniy Nekilnojamojo turto registre registruoti ne priklausiniais, o atskirais
nekilnojamaisiais daiktais. Ankséiau tokiais galéjo buti tik tie statiniai, kuriy statybai ar
rekonstravimui buvo reikalingas leidimas statyti ar rekonstruoti statini.

Kadastro istatyme taip pat nustatyta, kad kai nekilnojamojo daikto kadastro duomenis
bitina nustatyti ar pakeisti mokes¢iy administravimo, t. y. nekilnojamojo turto vertés, mokesc¢iy
dydzio nustatymo tikslais, kai siekiama paimti nekilnojamaji daikta ar jo dali visuomenés
poreikiams arba kai bitina nustatyti arba pakeisti nekilnojamyju daikty, kurie neturi savininky (arba
kuriy savininkai nezinomi), kadastro duomenis, matininkas tai galés padaryti tik dalyvaujant
mokesCiy administratoriui. Kai nekilnojamojo daikto kadastro duomenys i nekilnojamojo turto
kadastra bus jraSomi ar pakei¢iami jau minétais mokes¢iy administravimo tikslais, teisé pateikti
prasyma jraSyti ar pakeisti kadastro duomenis suteikta ne tik to turto savininkui ar valdytojui, bet ir
mokesc¢iy administratoriui.

Dar daugiau naujy nuostaty atsirado Statybos jstatyme. Daugelis i§ ju susijg su privalomais
nurodymais per jstatyme numatytus terminus Nekilnojamojo turto registre jregistruoti uzbaigtos ar
nebaigtos statybos statinius ir daiktines teises | juos. Numatyta, kad atlikus statybos uzbaigimo
procediiras, statini ir daiktines teises 1 ji privaloma jregistruoti Nekilnojamojo turto registre ne
véliau kaip per 3 ménesius nuo statybos uzbaigimo akto gavimo dienos, deklaracijos apie statybos
uzbaigima patvirtinimo ir jregistravimo dienos arba nuo deklaracijos apie statybos uzbaigima
pasirasymo dienos (kai ji netvirtinama ir neregistruojama). Taip pat, nurodyta, kad nebaigtas statyti
ar rekonstruoti ypatingas ar neypatingas statinys ir daiktinés teisés 1 ji, taip pat nebaigtas
rekonstruoti | ypatinga ar neypatinga statini nesudétingas statinys ir daiktinés teisés i ji turi buti
iregistruoti Nekilnojamojo turto registre ne véliau kaip per 3 metus nuo statyba leidziancio
dokumento isdavimo dienos. Tokia prievolé nenustatyta tik nebaigtiems statyti ar rekonstruoti
nesudétingiems statiniams.



Uzsitesus statybos darbams statytojas privalés pasikeitus nebaigto statyti ar rekonstruoti
statinio kadastro duomenims Statybos inspekcijos iSduotos pazymos apie statinio statyba be
nukrypimy nuo esminiy statinio projekto sprendiniy pagrindu Nekilnojamojo turto registre juos
patikslinti ne reCiau kaip viena karta per 5 metus nuo nebaigto statyti ar rekonstruoti statinio
iregistravimo Nekilnojamojo turto registre. Tiesa, sustabdzius statinio statyba, nebaigto statyti ar
rekonstruoti statinio kadastro duomeny Nekilnojamojo turto registre tikslinti nebus reikalaujama.
Svarbu nepamirsti, kad kartu su statybos teisétuma patvirtinanciais dokumentais registro tvarkytojui
turés biiti pateikta ir statinio kadastro duomeny byla.

Siekdamas uztikrinti jstatymo vykdyma Seimas numaté, kad uz nustatytos statiniy ir
daiktiniy teisiy { juos registravimo ir nebaigto statyti ar rekonstruoti statinio kadastro duomeny
Nekilnojamojo turto registre tikslinimo tvarkos pazeidimus juridiniams asmenims bus skiriama nuo
290 eury iki 580 eury, o fiziniams asmenims — NUo 145 iki 290 eury bauda. Uz baudy skyrima
atsakinga Statybos inspekcija. Nuobaudos bus pradétos taikyti tais atvejais, Kai iki Statybos
istatymo jsigaliojimo baigti statyti, pradéti ir ilgiau kaip 3 metus nebaigti, taéiau Nekilnojamojo
turto registre nejregistruoti statiniai ir daiktinés teisés i juos nebus iregistruoti Nekilnojamojo turto
registre per vienerius metus nuo $io istatymo isigaliojimo dienos, t. y. iki 2016 m. lapkri¢io 1 d.

Cia pat galima pridurti, kad i$vengti administracinés baudos netrukus taps visiskai
neimanoma: kity mety balandzio 1 d. isigaliosiantis Administraciniy nusizengimy kodeksas numato
teisg surasyti administracinio nusizengimo protokola ir skirti bauda pazeidéjui nedalyvaujant. Maza
to, vengiant bauda sumokéti, ji bus iSieSkoma per Siemet émusia veikti Piniginiy 1éSu apribojimy
informacing sistema. Minéta sistema automatiSkai i§ banky ir kredity unijy gauna informacija apie
isiskolinusio pazeidéjo turimas saskaitas bei jose esancCias pinigines l€Sas ir taip pat automatiskai
nuskaito reikiama suma valstybés naudai.

Seimas taip pat numaté reikalavima Nekilnojamojo turto kadastre paviesinti informacija apie
sudarytus statyba leidzianc¢ius dokumentus, statybos uzbaigimo, savavaliSkos statybos ir Kitus
dokumentus, turin¢ius itakos nekilnojamojo daikto teisiniam statusui. Tuo tikslu Registry centras
kartu su Statybos inspekcijos samdyta informaciniy technologiju bendrove sukaré reikiamas
programines priemones, kuriy pagalba bus parduodami praneS§imai atitinkamai zymai
Nekilnojamojo turto kadastre padaryti. Sios informacijos pavie§inimas labai aktualus nekilnojamojo
turto pirkéjams, statytojams, kontroliuojan¢ioms institucijoms, tai paciai Valstybinei mokesciy
inspekcijai.

Priimti svarbiis pakeitimai, susij¢ su daiktiniy teisiy i nekilnojamuosius daiktus, iy teisiy
suvarzymy ir juridiniy fakty registravimu Nekilnojamojo turto registre. Nekilnojamojo turto registro
istatyme nustatyta, kad asmenys, pas notara pasirasg teisiy 1 nekilnojamaji daikta perleidimo sandori
ar i8davus paveld¢jimo teisés liudijima ir (ar) nuosavybeés teisés liudijima, praSyma iregistruoti
daiktines teises, §iy teisiy suvarzymus, juridinius faktus Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui
galés pateikti tik per notara. PraSyma notaras perduos ne véliau kaip per 24 valandas nuo sandorio
patvirtinimo ar paveldéjimo teisés liudijimo ir (ar) nuosavybés teisés liudijimo iSdavimo. Jeigu
daiktiné teisé | nekilnojamaji daikta, Sios teisés suvarzymai, juridiniai faktai atsiras kitais pagrindais
(pvz. nuomos sutartis), t. y. daiktinés teisés bus igyjamos ne notaro tvirtinamu dokumentu, asmuo
praSyma jregistruoti daiktines teises, $iy teisiy suvarzymus, juridinius faktus registro tvarkytojui
privalés paduoti asmeniskai, bet ne veliau kaip per 30 dieny nuo daiktinés teisés, Sios teisés
suvarzymo, juridinio fakto atsiradimo dienos. Beje, kai asmuo §j prasymui paduoti nustatyta
terming praleis, Vyriausybés nustatytas atlyginimas uz daiktiniy teisiy, Siy teisiy suvarzymuy,
juridiniy fakty jregistravima bus didinamas dvigubai.

Seimas taip pat numat¢ pereinamaji laikotarpi asmenims, kurie iki Sio istatymo isigaliojimo
igijo, bet Nekilnojamojo turto registre neiregistravo daiktiniy teisiy i nekilnojamaji turta, iy teisiy



suvarzymuy ir juridiniy fakty. PraSyma dél daiktiniy teisiy, Siy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty
iregistravimo registro tvarkytojui suinteresuoti asmenys turi pateikti iki 2016 m. lapkric¢io 11 d., t. y.
per vienus metus.

Keletas jdomiy statistiniy duomeny, iliustruojanc¢iy Siame straipsnyje pateikty Seimo
sprendimy svarba.

Nekilnojamojo turto registre iregistruota apie 2.9 min. nekilnojamojo turto objektuy, kuriy
kadastro duomenys nebuvo keisti nuo 2004 m.; vir§ 75 tiakst. nekilnojamojo turto objekty, kuriy
statybos darby baigtumas mazesnis nei 100 proc.. Kasmet apie 3 proc. nekilnojamuosius daiktus
isigijusiy asmenu Nekilnojamojo turto registre nejregistruoja daiktiniy teisiy | $iuos daiktus, taip
sukeldami papildomas problemas nustatant nekilnojamojo turto mokes¢ius ir ju mokétojus.
Remiantis 2011 m. Statistikos departamento atlikto Gyventoju ir busto suraSymo duomenimis 85.2
tikst. gyventoju nuomojosi biista. Tuo tarpu Nekilnojamojo turto registre 2012-01-01 buklei
iregistruota tik 12.2 tiikst. juridiniy fakty apie sudarytas buty ir gyvenamyjy namy nuomos sutartis,
t. y. nejregistruota 86 %. Tendencijos iki Siol nepasikeité. Neretai sudaromos panaudos sutartys
(ypa¢ Zemés iikio paskirties Zemés sklypu), taciau panaudos davéjas uz perduota daikta realiai
gauna pajamas i§ panaudos gavéjo. [registravus tokius juridinius faktus mokes¢iy administratorius
turéty galimybe nagrinéti jy sudarymo teisétuma.

Nekelia abejoniy kad priimti istatymy pakeitimai padés skaidriau tvarkyti turta, jo
naudojimas bus efektyvesnis.
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